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USO DEL SUELO CLASIFICADO’ ESC'*‘:‘._SELA SECUNDARIA Y PREPARATORIA

i Arogramas de Desamolio Uibano, con fundamente an lo dispuesto para el Raglstro de log
+ Articulos 18, 18 fraceisn 11, 21 fraccidn 1l por #1 Regtamenta de la Ley de Desarollc Urbana
dministracién Urbana, por el Atticulo 50 fracciones XL, XL), XLIl, XLIV y XLV del Reglamento
sderal y en el Acuerdo poral qua s¢ reforma y deroga el diverso por el que e crea la
t=pano y Viviends del Distrito Faderal, publicade el 18 da septiembre del afio 2007 en la Gaceta

El suscrito Diractot del Reglstro de los Planes !
Planes y Programas de Desarrolls Urbana por
dei Distrito Federal y para |a Direccién Gengral
Interior de fa Administracién Publica del Distri
ventanilla Unica de ta Secrataria de Desarrollo
Oficial del Distrite Federal, cedifica:

Que el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para GUSTAVO A. MADERO, aprobado por 1a H.
Asamblea de Representantes det Distr=o Federal y publicado en ia Gaceta Oficial del Distrito Federal los dias 10
de abril y 31 de julio de 1997 para s efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y
autoridades, determina que al predic = inmueble de referencia: “Se aprueba la constitucion del Poligono de o
Actuacian mediante el Sistema de Act. :¢ién Privado para el poligono, debidamente inscrito en ef Libra V2008 del
Acta 55 Inscrita en el registro 03 de mio de 2008, en el libro V, volumen Une, para los predios ubicados en
Calzada San Juan de Aragdn Nos. 3°7 323, 333, 343 y Avenida San Juan de Aragén No. 785, en la Colonfa
Granjas Modernas, Delagacion Gustav: A. Madero, con una superficie integrada de 29,062.36y con una superficie
total de construccién de 6,725.03m?. . Proyecto esta compuesto por 5 edificios independientes entre sl y por
servicios como esta caseta de vigilanc:s. subestacion eléctrica, Area de esparcimiento techada y pareas techadas
en estacionamiento, contando con una« “iperficie total de construccién de 16,487.56 m?, distribuidos de la siguiente
manara: Edificio de aulas en 5 niveles. 2,283.89 m?), edificio de laboratorio en 5 niveles(3,369.62 m?), edificio de
auditorio en 2 niveles ( 1,801.04 m2), e¢:icio de alberea a doble altura, area de vestidores y gimnasios en 3 niveles
{3,041.14 m?), edificio de oficinas admiriztrativas (1,665.35 m?), y cafetaria en 2 niveles (1,206.52 m?).

Para que surta efectos ef presente d'itamen, el propietario de los predios que conforman este Faligono de
Actuacion debera cumplir las siguientes Jondiciones:.,

1. La superficie total de construc. =n, no-podrs exceder da 16,487.56 m?, que corresponde a 0.57 veces el

! ‘ area del terreno (v.a.t). T T .

2, El proyecto se desarrollars re: Jstando la superficie de desplants de 6725.03 m*,(23.14%) v la del drea
libre de 22,337.33 m? (76.88%) R \

3. Debera respetar las caracter(s2as detproyecto solicitado, respacto al uso del espacio abierto, 108 usos
complementarios, nimero de :i'/eles, syperficie de construccion y éreas libres permitidas en el presente
dictarmnen. B ‘

4. En cuanto a los cajones de es :zionamiento, el proyecto debera cumplir ¢on o indicado en el reglamento

- de Construcciones para el Dist 2o Federal vigente, sus Normas Téenicas Complementarias y el Programa v
" Delegacional de Desarrollo Lirk21o de la Delegacion de Gustave A. Madero vigente.
5, Implementar un sistema de ca;.'acidn y apmvechamientch de aguas pluviales.

i

Los beneficiarios, ¢el presente Dictamen -3l Poligono de Actuacién bajo el Sistema de Actuacion Privado, tendran la
obligacién de cumplir con todas las cone nes sefialadas, considerdndose el incumplimiento de las mismas, como una
viblacion a la Ley de Desarrollo Urbano ¢ » Distriio Federal, a su Reglamente y a los Programas de Desarrollo Urbano,
haciéndose acreedores, en su caso, & las.. .neiones que las autoridades competentes impongan al propietario del predio v /o
a guian corresponda. ’

£l prasente Dictamen del Pollgona da Ac Lacion bajo el Sistema de Actuacion Privado, v las certificaciones que de elfta se
emitan, permanecerdn vigentas y formara- zarte integral del Programa de Desarralio Urbano para le Delagacion Gustave A,
Madero. C
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CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USO ESPECIFICO Y FACTIBILIDADES FOLIO No.
FECHA DE EXPEDICION: 30 DE JUNIO DE 2008 CAJO2007108
- LA SEDUVI DETERMINARA EL POTENCIAL DE DESARROLLO DE LOS PREDIOS EN EL AREA URBANA Y SU FACTIBILIDAD DE
SERVICIOS CON BASE EN LOS CONSIDERADOS DE LOS PROGRAMAS DELEGACIONALES Y PARCIALES VIGENTES «-memmsmmmmmme——

- LOS DESARROLLOS QUE POR 50 MAGNITUD REQUIERAN LA PRESENTACION DEL ESTUDIO DE IMPACTC URBANQ Y/O
AMBIENTAL, SERAN ESTUDIADOS POR EL “SACM" EN LA MESA DE EVALUACIGN DE FROYECTOS PARA DETERMINAR LAS
MEDIDAS DE MITIGACION QUE EN SU CASO APLIQUEN. 5

. SERA OBLIGATORIO DESTINAR EN EL DESARROLLO CONSTRUGTIVO UN ESPACIO FiSICO QUE PERMITA GARANTIZAR LA
SEGURIDAD DEL APARATO O APARATOS MEDIDORES (OFICIO N° DESW/08/0173/8433 DE FECHA 21 DE FEBRERG DEL
2008). ‘

DiREcmoN GENERAL DE REGULACION Y VIGILANGIA AMBIENTAL : DIRECGION DE IMPACTO Y RIESGO : MEDIANTE OFICIO
SMA/DGRVA/DIR/11365/2004 DE FECHA 15 DE SEPTIEMBRE DE 2004, INFORMA QUE EN MATERIA DE\IMPACTO AMBIENTAL, EL
INTERESADO SE DEBERA AUTODETERMINAR CON BASE EN LA GUIA ANEXA Y EL REGLAMENTO DE IMPAGTO AMBIENTAL Y
‘RIESGO, PRESENTANDO EL ESTUDIO CORRESPONDIENTE ANTE LA DIRECCION GENERAL DE REGULACION Y VIGILANCIA
IAMBIENTAL DE LA SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE, UBICADA EN LA CALLE DE AGRICULTURA NUMERQ 21, COLONIA
'ESCANDON, CODIGO POSTAL 11800, DELEGACION MIG“UEL HIDALGO. EN CASO DE NQ SUJETARSE A LO ESTABLECIDO EN LA
NORMATIVIDAD EN LA MATERIA, SE HARA ACREEDOR A LAS SANCIONES A QUE HAYAN LUG;QR.

SECRETARiA DE TRANSPORTES Y VIALIDAD: EL CONVENIO DE COORDI‘NACION PARA LA TRANSICION NORMATIVA EN MATERIA
DEL CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO ESPECIFICO Y FACTIBILIDADES, FIRMADO EL 14 DE MARZO DE \
2007 ENTRE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA Y LA SECRETARIA DE TRANSPORTES Y VIALIDAD, ESTABLECE }
LO SIGUENTE: ;

= LAS OBRAS QUE DEBEN REALIZAR LA MANIFESTAGION DE CONSTRUGCION TIFO A, ESTAN EXENTAS DEL_ ESTUDIQ DE IMPACTC
AMBIENTAL, A5 COMO DEL PAGO DE APROVECHAMIENTOS POR CONCERTO DE OBRAS DE MITIGACION VIAL . wommemmmmmmmmemmemmmmernror

- LAS OBRAS QUE DEBEN REALIZAR LA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO B, DEBERAN AUTODETERMINAR Y REALIZAR
PREVIO A LA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION, EL PAGO POR CONCEPTO DE APROVECHAMIENTOS PARA F’REVENIR MITIGAR
O COMPENSAR LOS$ EFECTOS DEL IMPACTQ VIAL DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 319 DEL CODIGC
FINANGCIERO DEL DITRITQ FEDERAL.

SE DERERA PRESENTAR PREVIO AL PAGO DE APROVECHAMIENTOS Y A LA PRESENTAGION DE LA MANIFESTAGION DE
CONSTRUCCION TIPO B, INFORMACION DESCRIPTIVA DE LA VIALIDAD DONDE SE UBIQUE EL PREDIO Y SOMETERLA AL VISTC |
BUEND DE LA DlRECCION GENERAL DE PLANEACION Y VIALIDAD DE LA SECRETARIA DE TRANSPORTES Y VIALIDAD (SETRAVI).
gOgIOBSASE EN LOS REQUERIMIENTOS QUE DICTAMINE LA SECRETARIA DE TRANSPORTES Y VIALIDAD PARA LOS SIGUIENTES
A
/TODOS LOS DESARRCLLOS COMERCIALES, DE SERVICIOS, DE EQUIPAMIENTO O QUE REQUIERAN MAS DE 80 CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO;

2 LOS DESARROLLOS DESTINADGS A EDUCACION EN TODOS SUS NIVELES, QUE REQUIERAN MAS DE 20 CAJONES DE |. .
ESTACIONAMIENTO.

3. TODOS LOS PREDIOS QUE TENGAN USO DE SUELO DE INDUSTRIA,

4. TODOS LOS DESARRQLLOS QUE DEBAN REALIZAR LA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIFO B QUE TENGAN FRENTE
SOBRE VIALIDADES PRIMARIAS SENALADAS EN EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLS URBANG.-

ASIMISMO ESTABLEGE QUE EL PROYECTO DE ESTACIONAMIENTO SE DEBERA APEGAR A_LO INDICADO EN EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO CORRESPONDIENTE: AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITC
FEDERAL Y SUS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.

PERMIT!DO

. - ST
Eata aertificacién se otorga con fundamento en lo dispuesto por los Adiculos 8, 14 y 16kde Ja‘%_onsl
fracciones XIX, XXXIl y XxXIl, 22 fraccion 1y 88 parrafo quinto de ia Ley d& Desamolio Urbano defDisty
23,24, 125 fracgien Il 125 fracoianes.] y 1l y dltime pareafo, 136, 137 y 138 del Reglamentoss la veyie 7o %MWW
fracciones VI, VI, VIIL, IX y X de la Léy de Procedimisnto Administrativo del Distrito Federal Articdlos 1, 7 Tracion Il nusteral dos y 50 fraccion XL, XLI, XLH, XLIV y XLV
dal Reglamento lniennr de la Admintgtracién Publica, y , Articulos 1, 15 fraccién Il y 24 [récc;ones I3 de ﬁﬂtd

Federal, disposiciones de orden piiblictr & Interds social, oblinatorias para los pariculares y jas ygl!—o DE ﬁu I on'm

Con fundamento en lo dispuesto en el Acuero por el que s raforma y dernga el diverso pdr el que 86 crea la Ventanilla Unica de |a Secratar(a de Desarro"o Urbano y
Vivienda puhlicado en la Gaceta Ofigial No, 172 de focha 18 de septiembre de 2007. 2 "

Este documento no constituye autorizacion o licencia, unicamente certifica el aprovechamidito dal uso del suslo, sin perjuicio de cualquier otros requisitos que sefalen
otras msposlclonas de 1a materia. . T a - 2 '
aigtrc do los

La vigencia del presente Certificado &8 de un afio contado a partir del dip Squeabe o6 Su e,‘pmmn &1 LErTinGs de la rzac:.-P 4.1@ gl 32
Ley de Dezarrcllo Urbang del Distrite Faderal. i‘ fg‘* Ey Praﬁm!‘

. Bago de derechos recibo N 24784736 . . . . . . ... e - s
9 o ' ' " Frhporie$ 7080’0 tonoomommmomene

SELLO

DIRECTOR DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y
PROGRAMAS

ING. JUAN LOS MORALES FLORE
CERTIFICADOR

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS, ENMENDADURAS O
.+ ALTERACIONES, CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADD CONSTITUYE EL DELITO DE FALBIFIGAGION DE DOCUMENTOS,
PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO F! EDERAL. |
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1 3
México D. F,al19 de mayo de 200
ASUNTO: Prevencion Folio CAJO2007108

C. José Manuel Carrillo Rocha
PROMOVENTR DFEIL FOLIO CA¥O2007108
Presente | o
Me refiero a su solicitud de Certificado Unico de Zonificaciéon f:le Uso de Suelo Especlficgly

_ Factibilidades, ingresado el dia 15 de abril con ¢l citado nimero de Folio CAJO2007108 para el predio o
inmueble ubicado en Calzada San Juan de Aragén No. 317 de la Colonia Granjas Modernas en la
Delegacion Gastavo A, Madero. ‘

Al respecto, dec conformidad a lo establecido por los Articulos &89, 14 y 16 Constitucionales; 6 -fracciones VI,
VI, IX y X- y 45 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, 88 parrafo tercero de la
Ley-de¢ Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 126 -fracciones I 'y li- de su Reglamento y en el Manual de
Tramites y Servicios al Publico (publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal ¢l dia 3 de junio. del
12003) y sus modificaciones publicadas el 30 de julio de 2004 en ¢l mismo Organo, se le previene para (que
dentro del plazo de 5 dias hébiles siguientes a la notificacion del presente oficio, exhiba en esta oficina
ubicada en Callejon de San Antonio Abad N® 32 (Planta Baja) de la Colonia Transito en la Delegacion
Cuauhtémoc, la siguiente documentacion: '

ESCRITURA PUBLICA INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

DEL: PREDIO O INMUEBLE MOTIVO DE SU SOLICITUR, LA CUAL DEBERA PRESENTAR LA

SUPERFICIE MANIFESTADA EN SU SOLICITUD Y LOS SELLOS Y REGISTROS OFICIALES
- CORRESPONDIENTES (EN ORIGINAL Y COPIA PARA SU COTEJO); ‘ ‘

BOLETA PREDIAL NO ANTERIOR A 12 MESES DE LA PRESENTACION, LEGIBLE Y QUE CORRESPONDA
AL, PREDIO MOTIVO DE SU SOLICITUD, LA CUAL DEBERA PRESENTAR LOS SELLOS Y REGISTROS

CORRESPONDIENTES QUE AMPAREN LA DIRECCION Y LA SUPERFICIE CORRECTA, EN ORIGINAL Y
COPIA PARA 5U COTEJO. ‘

Los anteriores requerimientos con ¢l objeto de aclarar la informacién por Usted propotrcionada en su

solicitud, apercibiéndosele que en ¢l caso de no desahogar dentro del término legal sefialado, la prevencion

formulada cn los términos requeridos SE TENDRA POR NO PRESENTADA dicha solicitud, ordenandose
“su archivo comyaﬁnt definitivamente concluido.

Atentamente /

-k Morales Flores
opn/e Registro de los Planes
as de Desarrollo Urbano

" Ing. Jua
Certiﬁca
y Progps

C.c.p.- ARCHIVO: FOLIO CAJO2007108
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